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"Asumisoikeusasukkaat ansaitsevat

paremman omaisuuden suojan”

Asumisoikeusyhtidt ovat
irtautuneet yleishyodyllisista
lahtokohdistaan, sanoo
dosentti Jukka Kilpi.

sumispikeusasunnot  tulivat  Suo-
meen kaksikymmenta vuotta sitten
Tarkoituksena oli luoda  asumis-
muoto, joka tarjoaisi kohtullisella
hinnalla turvallisen ja pitkaaikaizen kadin
Tassi on epionnistuliu
Asumisoikeuden oston yhieydessi makset-
tava asumisoikeusmaksu on yleensi 15 pro-
senttia asunnon arvosta. Sellaisen summan
useimmat asunnontarvitsijat pystywit haali
maan kasaan. Sen sijaan asumisaikana mak
settavien vastikkeiden taso on rydstaytymyt
kigista. Vastikkeet ovat nousseet nopeam-
min kuin vuokrat vapailla markkinoilla ja
jopa vuokria korkeammiksi

KUN suomalainen asumisoikeusjarjestelma
perustettiing lakiin kirattiin maininta asuk-
kaiden ja asunnot omistavien yhtididen yh
teishallinnosta. Samalla asumisoikeusasun
tojen tuotanto rajattiin lahinna niin sanottu
jen ylelshyodyllisten asumisoikeusyhticiden
etusikeudeksi.

Yleishyodylliset asumiscikeusyhtiot, kuten
Asokedit eli Suomen asumiselkeus Oy, Avain
Asumisoikeus Oy ja TA-Asumisoikeus Oy, ali-
vat 1990-luvulla sidoksissa puoleeita lahella
aleviin valtarakenteisiin. Se saattaa olla rat-
kaiseva syv sithen, miksi Suomessa poiket-
tiin muualla Pohjoismaissa kiytossi olevasta
mallista, jossa asumisoikeuskotien omistus
ja hallinto on asukkaiden omissa kasissa

Asumiscikeusasuntoja  omistavat  yhtiot
ovat 2000-huvulla etiintyneet polittisista
kytkennodstian. Samalla ne on lidtetty raken-
tamnista ja klintedstdsijoittamista Hiketoimin-
tana harjoittavien konsernien osiksi. Sellaisi-
na asumisalkeusyhtiat ovat edelleen muo-
dellisesti “yleishypadylisia”, mutta tosiasias-
sa ne palvelevat kaupallisen liiketoiminnan
kokonaisuutta,

ASUKKAILLE kehitys on merkinnyt suuria
vastikkeenkorotuksia, Samalla saidés asuk-
kaiden ja asumisoikeusyhtididen yhteishal

teishallinte ei ole antanut asukkaille mah-
dollisuutta vaikuttaa vastikkeen suuruuteen.

AsumisoikeusyhtidGiden kulurakenteessa ei
ale lapindkyvyytti. Asukkaat eivit tiedd, on
ke hetdan kotlensa hallinto ja heito jarjestet-
ty edullisesti ja tehokkaasti.

Asumisoikeus on haltjansa omaisuutta.
Asukas maksaa hallintaoikeuden kohteena
olevan  kiinteistén vaatiman pasoman ja
jueksevat menot, St asumisoikeusasukas
on kiinteistén juridisen omistajan armeilla
maksujen sunruudesta ja kiinteistén hoidos-
la paatelliessd

Asumiscikeusasukkaan omaisuuden sucja
on vakavasti puutteellinen. On hukattu asu
misoikeuslain alkuperiinen ajatus kohtuu
hintaisesta ja murvallizesta asumismuodosta,
joka kannustaa asukkaita huolehtimaan ko-
tiensa ja nilden ympariston vilhtyisyydesta.

VUODESTA 2003 asumisoikeustalojen omista-
jayhtion ovat voineet kirjata amiin paasmiin-
sa asukkailta kerityt asumisoikeusmaksut
Asumisoikeusyhtididen taseissa onkin jo
satoja miljoonia euroja asumiscikeusasunto-
jen asukkaiden pidomaa Silti asukkailla ei
ale cikeutta paattid yhrididen asioista

Asumisoikensasukkaiden omaisunden
suoja edellyttiisi, etta asukkaat voisivat osal
listua kotinsa emistavien yhiididen hallin-
toon asumisoikeusmaksuja vastaavalla osuu-
della. Timi toteutuisi, jos asukkaat voisivat
kiyttain yhriskokouksissa sanivaltaa Aanival-
lan  eikendenmukainen jakautumisperuste
olisi vksi dani jokaista asumisoikeusyhtion
omaan piiomaan  asumisoikeusmaksusta
kirjattua euroa kohti

Asumisoikeusasukkaat ry on  vaatinut
“yleishyddyllisten”  asumisoikeusyhtididen
omistamien asuntojen siirtamista asukkai
den muodostamien  asumisoikeusyhdistys
ten amistukseen. Asuntoministerd Jan Vapaa-
vuorl torjul vaatimuksen eduskunnassa vii-
taten perustuslailliseen omaisuuden suo-
jaan: kiinteistat ovat asumisoikeusyhtididen
amalsuutta, |.::-h<m i valda (RLTHIRATED Perus-
tuslain takaaman omaisuwsden suojan pitiisi
kuitenkin ulotiua myds pasomasijoituksiin,
joita asumisoikeusasukkaat ovat tehneet hei-
dan kotinsa emistaviin yhtigihin

Koska asukkaiden asumisoikeusmaksut
ovat asumisoikeusyhtididen vapaata omaa

padomaa, siis osakepiiomaan rinnastettava
erd, asukkaille pitdisi antaa sama &ini- ja
puhevalta asumisoikeusyhtididen hallinnos
sa  kuin asumisoikeusyhtididen osakkeet
omistavilla sijoittajilla ryt on

Tillainen  danioikeus  kiinteistdyhticn
yvhuickokouksessa ei olisi vallankumoukselli-
nen hallintomalli. Vastaavaa kivtintéa on jo
kavan sovellettu  tyoelikevhtioisss, joiden
vhtidkokouksizsa elakkeiden maksajilla, pal-
kansaajilla ja yrityksilla, on dinioikeus #li-
kevhtigiden osakkaiden rinnalla

ESITTAMANI parannus & muullaisi asumis-
oikeusasuntojen omistussuhteita, Se i avaisi
asumisoikeusasuntojen haltijoille mahdolli
suutta hyotya asuntojen markkinahintojen
muutaksesta myyntivoittajen avulla.

Asurnisoikeusasukkaiden omaisuuden
suojan turvaaminen lisaisi olkeudenmukai-
suutta ja demokratiaa markkinatalouden
hengessa. Todennakodsestl se myos alentaisi
asumizen kustannuksia. Asumisviihoyisyys
ja hallinnon  tehokkuus  paranisivat, kun
asukkaat vedsivat olla aldosti mukana paitca-
missi kotejaan koskevista asioista
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